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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 1 Procedimiento: Procedimiento ordinario

(ANTIGUO MIXTO N° 1) N° Procedimiento: 0003974/2018
Plaza del Adelantado s/n NIG: 3802342120180011880

San Cristobal de La Laguna Materia: Sin especificar

Teléfono: 922 92 42 47-48 Resolucién: Sentencia 001146/2019
Fax.: 922 92 43 80 IUP: CR2018047268

Email.: instancia1.lagu@justiciaencanarias.org

Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
Demandante ] Carolina Garcia Santos Sonia Gonzalez Gonzalez
Demandado CAIXABANK SA Inmaculada Bejar Vazquez Maria De Los Angeles Garcia
Sanjuan Fernandez Del
Castillo
SENTENCIA

En San Cristdbal de La Laguna a veinte de septiembre de dos mil diecinueve.

Vistos por la ILMA. SRA. MARIA MERCEDES SANTANA RODRIGUEZ Magistrado-Juez del
Juzgado de Primera Instancia N° 5 de LA LAGUNA vy su partido, los presentes autos de
JUICIO ORDINARIO n° 3974 de 2018 seguidos a instancias de el/la Procurador/a DNA.
SONIA GONZALEZ GONZALEZ en nombre y representacion de || EGKTKGGG_G
Il 2sistido de la Letrada DNA. CAROLINA GARCIA SANTOS contra CAIXABANK
representada por la Procuradora DNA. ANGELES GARCIA SANJUAN v asistida por la Letrada
DNA. INMACULADA BEJAR VAZQUEZ sobre nulidad de las condiciones generales de
contratacion.

En nombre de S.M. el Rey ha pronunciado la presente resolucion en virtud de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Que por la Procuradora Dfia. Sonia Gonzalez, en nombre y representacion
acreditada en el encabezamiento se presenté escrito de demanda en el cual después de
exponer los hechos y fundamentos de derecho que estimé de aplicacion, terminé con la
suplica que se dictase sentencia segun los pedimentos obrados, esto es, se declare la nulidad
de la clausula relativa al limite de interés variable, clausula 32 bis del contrato de fecha 18 de
diciembre de 2009 y en consecuencia se le restituyeran las cantidades correspondientes por la
aplicacion de dicha clausula con los intereses legales desde la fecha de cada cobro el
completo pago, debiendo restar de las cantidades abonadas desde la suscripcion del
préstamo y las que se deberian haber abonado con todos los efectos a ello inherentes en
cuanto a la modificacion del capital pendiente de amortizacion y la realizacion de las revisiones
sucesivas, asi como los intereses de las cantidades abonadas de mas desde el momento de
su pago hasta su devolucién por aplicacién del tipo de interés legal del dinero, debiendo la
demandada realizar un nuevo cuadro de amortizacion sin la aplicacion de clausula suelo,
manteniendo el diferencial de 0,50 puntos, asimismo solicita se declare la nulidad de la
clausula de gastos a cargo del prestatario de la escritura, debiendo condenar al demandado al
abono al actor de la cuantia, por los gastos de Notaria, Registro y gestoria en cuantia de 505,95
euros, asi como la nulidad de la clausula 42 y 82 que establece la nulidad de la comision de



apertura y gastos de tramitacién y gestoria, mas los intereses legales, asi como las costas
procesales.

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda por decreto de fecha de 11 de diciembre de 2018,
se dio traslado a la demandada para que contestara en el plazo de 20 dias habiles computados
desde el siguiente al emplazamiento, el cual contestd en tiempo y forma, oponiéndose en virtud
de los argumentos vertidos en su contestacion, impugnando la cuantia. .

TERCERO.- Por diligencia de ordenacién de fecha 5 de junio de 2019, se convocé a las partes
a la celebracién de la audiencia previa, la cual se llevé a cabo el dia 19 de septiembre de 2019,
y en la cual, comparecio tanto la actora como el demandado debidamente representados por
Procurador y asistidos por Letrado.

Abierto el acto, la parte actora ratificé su demanda que desistio de la clausula 4% de comision
de apertura segun la reciente Jurisprudencia del TS y en cuanto a los gastos reduce a la mitad
los gastos de gestoria, y la parte demandada ratifica su escrito de contestacion y se opone al
desistimiento por las costas, asi como refiere que si bien no se alegé en la contestacion nos
encontramos ante una hipoteca joven,

Solicitaron las partes, el recibimiento del pleito a prueba, proponiendo documental, admitida la
misma, quedando los autos vistos para sentencia sin mas tramite.

CUARTO.- En la tramitacion de los presentes autos se han observado las formalidades
legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Ejercita la actora juicio ordinario, por cuanto el actor, suscribié un préstamo
hipotecario en fecha de 18 de diciembre de 2009, y se pactd, un tipo de interés minimo de
2,75%, cuando se negocid un préstamo a interés variable sin facilitar informacion y sin
destacar esta circunstancia, por lo tanto, se solicita la nulidad de la misma y que se devuelva lo
cobrado de mas. Asimismo solicita la nulidad de la clausula de gastos, pues se fueron
imputando al actor los gastos de Notaria, Registro y gestoria, asi como la comision de
tramitacion y gestoria, siendo asi que el actor actu6 en todo momento en calidad de
consumidor. Frente a ello se opone la demandada en cuanto a la clausula suelo, respecto a los
gastos y comision de tramitacion, argumentando que la actora acudié voluntariamente a dicha
entidad bancaria, se realizé un proceso de contratacién en el cual, era plenamente conocedora
de las condiciones del contrato, asi como fue informado y se manifesté la voluntad conscientes
de las clausulas que hoy se solicita la nulidad, siendo las clausulas en cuestién claras y
objetivas y en conclusién que existio informacién precontractual, asi como durante la
negociacion, igualmente impugna la cuantia al estimar que no es indeterminada y la cifra en
4,817,50 euros.

SEGUNDO.- Entrando en el fondo del asunto, son dos las clausulas de las que se solicita la
nulidad, asi en primer lugar analizaremos la clausula suelo; en la la Sentencia del Pleno del TS
de 9-5-13, parte de la consideracion de que las comunmente conocidas como "clausulas suelo
gi " tienen el caracter de condicidon general de la contratacion por estar prerredactadas y
predispuestas por las Entidades financieras prestamistas para su incorporacién a una
pluralidad de contrato y no estan en realidad negociadas individualmente, y afiade el TS, que "la
existencia de una regulacién normativa bancaria en cuanto a los contratos de préstamo
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hipotecario y las normas de transparencia y proteccién de los consumidores no es dbice para
que la Ley de Condiciones generales de la Contratacion sea aplicable a los contratos de
préstamo hipotecario objeto de ésta litis ". Se refiere el Tribunal a la Orden de 5-5-12, sobre
transparencia de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios que, tiene un
alcance meramente formal tendente a promover un efectivo conocimiento por parte del
prestatario de aquellas clausulas de contenido econémico del préstamo de mayor relevancia.
Deber de informacién que se extiende a la fase precontractual para asegurar en los términos
que expone la propia orden Ministerial, una mayor capacidad de eleccién del consumidor. Pero
las recomendaciones de dicha Orden en absoluto quieren decir que en la practica real se
materialicen las obligaciones formales establecidas en la misma con una verdadera fase de
negociacion entre la Entidad financiera y el Consumidor tendente a la inclusién, o no de
determinadas clausulas. Al contrario, es una realidad notoria que las clausulas del tenor de las
aqui examinadas son redactadas siempre por la entidad financiera que con posterioridad las
incorpora, primero a la oferta vinculante a que se refiere el art. 5 de existir la misma, y
posteriormente las plasma en la escritura de préstamo, cuyo contenido, presume la norma, ha
de coincidir con la oferta vinculante, en caso de existir. Consecuencia de lo anterior y estando
las clausulas prerredactada por la entidad, corresponde a esta acreditar que la clausula ha
sido objeto de negociacion individual. La STS citada, también destaca, que la clausula de
limitacion a la variabilidad del tipo de interés forma parte imprescindible del precio que debe
pagar el prestatario y define el objeto principal del contrato, pero ello no impide que deba
efectivamente analizarse el control de transparencia como parametro abstracto de validez de
la clausula predispuesta cuando se proyecta sobre elementos esenciales del contrato,
teniendo por objeto que el adquirente conozca, o pueda conocer, con sencillez, tanto la que
pudiera llamarse "carga econémica", que realmente supone para él el contrato celebrado, esto
es, la onerosidad o sacrificio patrimonial realizado a cambio de la prestacion econémica que
se requiere obtener como la "carga juridica" del mismo, es decir, la definicién clara de su
posicién juridica, tanto en los presupuestos o elementos tipicos que configuran el contrato
celebrado, como en la asignacién o distribucion de los riesgos de la ejecucion o desarrollo del
mismo.

TERCERO.- Partamos de la base, de que las clausulas suelo son licitas siempre que su
transparencia permita al consumidor identificar la clausula como definidora del objeto principal
del contrato, asi como -repetimos- conocer el real reparto de riesgo de la variabilidad de los
tipos. Es preciso que esté perfectamente informado del comportamiento previsible del indice
de referencia, cuando menos a corto plazo, de tal forma que cuando el suelo estipulado lo
haga previsible, esté informado de que lo estipulado es un préstamo a interés fijo minimo en el
que las variaciones del tipo de referencia a la baja probablemente no repercutiran, o lo haran de
forma imperceptible, en su beneficio. Corresponde, ciertamente, a la libre iniciativa empresarial
el fijar el interés al que presta el dinero y el disefiar la oferta comercial que estime oportuna,
pero siempre que comunique de forma clara, comprensible y destacada cual es ésta, pues el
cliente debe poder ser consciente del efecto de esa clausula al efectuar su opcion de entre los
diversos productos que se le ofertan en el mercado, pues un diferencial variable a un tipo
g’h superior podria aprovecharse mejor de las bajadas de los tipos de interés que otro inferior al

que se adiciona, sin embargo, una clausula suelo con una barrera superior. De ahi el hincapié
en la exigencia de transparencia por parte de la jurisprudencia del TS.
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La ya citada STS de 9-5-13, para llevar a cabo ese control de transparencia ha marcado una
serie de directrices, a saber:

a) La creacién de la apariencia de un contrato de préstamo a interés variable, en el que las
oscilaciones a la baja del indice de referencia repercutan en una disminucién del precio del
dinero que se revelaria como engafosa al desplazar el foco de atencion del consumidor,
cuando, en realidad se estaria tratando de una operacion con un interés minimo fijo que
dificilmente se beneficiara de las bajadas del tipo de referencia (al tipo nominalmente variable al
alza y a la baja seria en realidad exclusivamente variable al alza).

b) La falta de informacion suficiente de que se trata de un elemento definitorio del objeto
principal del contrato por cuanto las Entidades le dan un tratamiento impropiamente
secundario, el consumidor no percibe su propia relevancia.

c) La creacién de la apariencia de que el suelo tiene como contraprestacion imprescindible a la
fijacion de un techo (o tipo maximo de interés), pues la oferta conjunta de ambos puede servir
de sefiuelo que obstaculiza el analisis del impacto de la clausula suelo en el contrato.

d) Su ubicacién entre una abrumadora cantidad de datos entre los que quedan enmascarados
y diluyen la atencion del consumidor

e) La ausencia de simulaciones de escenarios diversos relacionados con el comportamiento
razonablemente previsible del tipo de interés en el momento de constatar, en fase
precontractual.

f) La inexistencia de advertencia previa, clara y comprensible, sobre el coste compartido con
otros productos de la entidad. Las referencias expuestas no constituyen un catalogo
exhaustivo de circunstancias a tener en cuenta con exclusion de cualquiera otra, ni tampoco la
presencia aislada de alguna de ellas es necesariamente condicion suficiente para que deba
considerarse una clausula suelo (o suelo-techo), como no transparente, como se encargo de
precisar el Auto del Tribunal Supremo de 3-6-13, aclaratorio de la referida STS de 9-5-13.

CUARTO.- En el presente supuesto, veamos si la clausula en cuestion supera el control de
transparencia aludido. Se pacta que en ningun caso los tipos de interés puedan llegar a ser
inferior al 2,75% . Insistir debemos en que como dijo la STS de 9-5-13, las clausulas suelo son
licitas. Su inclusién en los contratos a interés variable responde a razones objetivas. No se
trata de clausulas inusuales o extravagantes, su utilizacion ha sido tolerada largo tiempo por el
mercado. La condena a cesar en su uso y a eliminarlas por abusivas no se basa en la ilicitud
intrinseca de sus actos, sino en la falta de transparencia y ésta no deriva de su oscuridad
interna, sino de la insuficiencia de informacion suministrada. Pues bien a la vista de lo
expuesto consideramos que la clausula suelo impugnada era abusiva, y por ello, debia ser
anulada , por cuanto, aun siendo verdad que su redaccion no resulta muy enrevesada, pero se
encuentra inserta en una marafia de informacion sobre los intereses, y aun teniendo en cuenta
que el prestatario pudo elegir libremente cualquiera de las ofertas que hay en el mercado, y aun
también, teniendo presente que el Notario intervino, al advertir las condiciones de la operacion,
; con manifestacion de los otorgantes de su consentimiento informado, a pesar de todo eso,
gi insistimos, la clausula no superar el control de transparencia; pues si acudimos al auto del TS
de 3-6-13, aclaratorio de la STS de 9-5-13, observamos que afirma que: "...el perfecto
conocimiento de la clausula, de su transcendencia y de su incidencia en la ejecucion del
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contrato, a fin de que el consumidor pueda adoptar su decisidon econdmica después de haber
sido informado cumplidamente es un resultado insustituible, aunque susceptible de ser
alcanzado por pluralidad de medios". Y concluye: "... La creacién de la apariencia de un
contrato de préstamo a interés variable, cuando el indice de referencia o su evolucién
presumible parael........ a corto o medio plazo lo convertiran en interés minimo fijo, variable
nada mas que al alza, constituye uno de los diferentes supuestos de falta de transparencia y
de clausula abusiva, sin necesidad de que concurra ningun otro requisito...". Y ello resulta, sin
duda, aplicable al supuesto enjuiciado ya que no se ha acreditado que a los actores se les
ofreciera la informacién exigida, y la carga de tal acreditacion era de la entidad bancaria (
Sentencias de ésta Sala de 10-12-12 y 10-5-13).

No consta que se haya dado informacion clara, precisa y transparente sobre la aplicacion de
desarrollo de la clausula suelo en cuestion a lo largo de la ejecucion del contrato realizando
simulaciones de los distintos escenarios ante la razonablemente presumible evolucion de los
tipos de interés, con la expresa advertencia de la inaplicabilidad del indice de referencia cuando
los tipos bajaran de la presion contractual. En suma, en el caso se comprueba que no hay
prueba alguna de que la demandada incidiera en la clausula suelo en su negociacion con el
consumidor, para que éste fuera perfectamente cabal de lo que estaba contratando y en fin de
como iba a devolver el préstamo y sin que el hecho de que se trate de una hipoteca joven,
indique que se le dio por parte de la entidad bancaria informacion clara y transparente de dicha
clausula.

QUINTO.- De lo que ha quedado expuesto, hemos de incidir a continuacion sobre los efectos
de la nulidad de dicha clausula, pues la falta de transparencia e indebida incorporacion de la
clausula discutida es determinante de su abusividad y por ende de nulidad de la misma,
aunque no del contrato. Consecuencia de ello procede estimar la demanda en tanto solicita la
nulidad de la clausula en cuestion, por o que habran de serle reintegradas al actor la totalidad
de las cantidades indebidamente cobradas conforme a lo recogido en el articulo 1303 C.c.,
pues una vez publicada la STJUE de 21 de diciembre de 2016, la cual admitia la retroactividad
total, y dado que ya no nos encontramos ante una cuestion litigiosa, sino ya resuelta y
atendiendo, que incluso no habiendolo solicitado la actora, la restitucion de las prestaciones
por la declaracion de nulidad se basa en el mentado articulo 1303 C.c., y no nace del contrato,
sino de la ley, sin necesidad de que exista peticion de parte, asi se pronuncia el TS que
entiende que el articulo 1303 C.c., tiene como finalidad conseguir que las partes afectadas
vuelvan a tener la situacion personal y patrimonial anterior al evento invalidador, evitando el
enriquecimiento injusto de una de ellas a costa de la otra, por lo que procede reiteramos la
restitucion de lo cobrado indebidamente, y condenandole a devolver a la actora las cantidades
cobradas indebidamente desde la fecha de celebracién del contrato hasta la fecha en la cual la
clausula fue eliminada.

SEXTO.- En relacion a la abusividad de la clausula relativa a los gastos fijados a cargo de la
parte prestataria, en concreto estima que han de ser eliminados los gastos de Notario,
Registro Propiedad y gestoria.

Pues bien, en el presente caso, la parte actora no pone en duda que la clausula en cuestion
esté incorporada al contrato. Lo que fundamenta la pretensién, es que la clausula, en su
contenido, es abusiva. La parte demandada no propuso ni practicé prueba alguna sobre la
realidad de la negociacién de la repetida clausula, y a referir que la iniciativa del contrato fue de
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los prestatarios, cuando ellos sélo la tuvieron respecto al contrato de préstamo, que
ciertamente lo solicitan, pero las condiciones del mismo vy las relativas a la hipoteca son fijadas
unilateralmente por la entidad financiera.

Debe tenerse en cuenta, como senala la STS de 9 de mayo de 2013 en relacién a otra
condicion general de la contratacion (clausula suelo) que las clausulas predispuestas deben
calificarse como impuestas por el empresario cuando el consumidor no puede influir en su
supresion o en su contenido, de tal forma que se adhiere o debe renunciar a contratar, y que la
carga de la prueba de que una clausula prerredactada no esta destinada a ser incluida en
pluralidad de ofertas de contratos entre un empresario o profesional y los consumidores, recae
sobre el empresario. En los contratos con consumidores corresponde al profesional-
empresario que afirme que una determinada clausula ha sido negociada individualmente, la
carga de la prueba (como resulta del precedente art 10 bis de la Ley 26/1984 , actual art 82.2.11
RDL 1/2007 ). Segun doctrina de la STS de 22 de abril de 2015 :

"Para que la clausula quede excluida del control de abusividad es preciso que el profesional o
empresario explique y justifique las razones excepcionales que le llevaron a negociarla
individualmente con ese concreto consumidor, en contra de lo que, de modo notorio, es
habitual en estos sectores de la contratacion y acorde a la lI6gica de la contratacion en masa, y
que se pruebe cumplidamente la existencia de tal negociacioén y las contrapartidas que ese
concreto consumidor obtuvo por la insercién de clausulas que favorecen la posicion del
profesional o empresario. Si tales circunstancias no son expuestas y probadas
adecuadamente, la alegacion de que ha existido negociacién es solo una formula retdérica
carente de contenido real, y supone identificar contratacién voluntaria y prestacion de
consentimiento libre en documento intervenido notarialmente con negociacion contractual.

Para resolver la litis, se han de tener en cuenta las sentencias del TS, niumeros 147 y 148 de
2018, ambas de 15 de marzo , que mencionan (FJ Cuarto): " 1.- La sentencia de esta sala
550/2000, de 1 de junio , traté la abusividad de la imposicion al consumidor de los gastos
generados por la constitucidon de una hipoteca para la financiacion de adquisicion de una
vivienda, con apoyo en el art. 10.1 ¢), apdo. 11 LGCU (en su redaccion original, que era igual al
apartado 22 de la Disposicion Adicional Primera antes citado) ". Las recientes sentencias
también se refieren a la de igual Sala numero 705/2015, de 23 de diciembre , de la que dicen
que, aunque " 3...no se pronuncié sobre el resultado concreto de la atribucién de gastos (en
sentido amplio, incluyendo impuestos) entre las partes de un contrato de préstamo
hipotecario..., en el control realizado en el marco de una accién colectiva en defensa de los
intereses de consumidores y usuarios, declaré abusivo que se imputaran indiscriminadamente
al consumidor todos los gastos e impuestos derivados de la operacién. " Mas adelante en el
Fundamento Juridico Sexto, apartado 2, mencionan como normas que determinan esa
declaracién de nulidad de tales clausulas los articulos 8.2 LCGC y 83 TRLGCU, para
finalmente, en sus Fallos establecer: " 2°.- Casar en parte dicha sentencia en el sentido de
establecer que: (i) La clausula litigiosa es nula por abusiva, al atribuir, indiscriminadamente y
sin distincion, el pago de todos los gastos e impuestos al prestatario. "

SEPTIMO.- En cuanto a los efectos de la nulidad de dicha clausula, habra, que restablecer la
situacion de hecho y de derecho en la que se encontraria el consumidor de no haber existido
tal clausula abusiva. En consecuencia, en el caso que nos ocupa, habra que determinar para
cada uno de los conceptos reclamados si el consumidor estaria obligado a atender su pago en



defecto de la clausula cuestionada, ya que ésta debemos considerarla inexistente, al ser
expulsado como norma privada que reglamenta las posiciones juridicas de las partes. El
reintegro de gastos pretendido solo procedera si se prueba que los abonados no le
correspondian al actor sino que eran de cargo de la entidad financiera predisponente,
existiendo una repercusion indebida de gastos que a la misma correspondian, evitando asi el
enriquecimiento injusto que ello lleva aparejado ."

En aplicacion de la citada doctrina, lo que procede es examinar si en el derecho interno
espanol existe alguna norma que regule quién deba atender los gastos que se habian impuesto
unilateralmente a los prestatarios en la clausula declarada abusiva.

a) En primer lugar, en cuanto a los gastos de notaria , considera la demandada que no se
puede entender como unico interesado en el otorgamiento de la escritura a la entidad
financiera, cuando el contrato se otorga por ambas partes y el interesado en el mismo es el
prestatario, y en este punto entendemos que debe prosperar en su alegcion, determinando que
se han de abonar por mitad entre prestamista y prestatarios los gastos notariales, pues
Aunque la STS de 23 de diciembre de 2015 no se pronuncia sobre los efectos de la nulidad,
contiene las siguientes consideraciones al respecto:

"Baste recordar, en lo que respecta a la formalizacion de escrituras notariales e inscripcion de
las mismas (necesaria para la constitucién de la garantia real), que tanto el arancel de los
notarios, como el de los registradores de la propiedad, atribuyen la obligacién de pago al
solicitante del servicio de que se trate 0 a cuyo favor se inscriba el derecho o solicite una
certificacion. Y quien tiene el interés principal en la documentacion e inscripcion de la escritura
de préstamo con garantia hipotecaria es, sin duda, el prestamista, pues asi obtiene un titulo
ejecutivo (articulo 517 LEC), constituye la garantia real (arts. 1875 CCy 2.2 LH ) y adquiere la
posibilidad de ejecucién especial (art. 685 LEC). En consecuencia, la clausula discutida no
solo no permite una minima reciprocidad en la distribucién de los gastos producidos como
consecuencia de la intervencién notarial y registral, sino que hace recaer su totalidad sobre el
hipotecante, a pesar de que la aplicacion de la normativa reglamentaria permitiria una
distribucién equitativa, pues si bien el beneficiado por el préstamo es el cliente y dicho negocio
puede conceptuarse como el principal frente a la constitucion de la hipoteca, no puede
perderse de vista que la garantia se adopta en beneficio del prestamista. Lo que conlleva que
se trate de una estipulacion que ocasiona al cliente consumidor un desequilibrio relevante, que
no hubiera aceptado razonablemente en el marco de una negociacion individualizada; y que,
ademas, aparece expresamente recogida en el catalogo de clausulas que la ley tipifica como
abusivas (art. 89.2 TRLGCU)." "

Si bien en este punto son diversas las resoluciones dictadas por las Audiencias Provinciales,
sin embargo mantendremos la postura que estima que deben ser soportados por mitad, de la
que es ejemplo la SAP de A Corufa, Seccion 42, de 25 de septiembre y 8 de noviembre de
2017 :

"Por lo tanto, si aplicamos la mentada norma arancelaria podriamos concluir, que si ambas
partes acuden al notario para formalizar su relacién contractual, para lo cual incluso podrian
g compelerse reciprocamente conforme al art. 1279 en relacion con el art. 1280 del CC, es que
ambas, por acto concluyente suyo, solicitan la intervencién notarial; por lo tanto, por tal
circunstancia y en ausencia de otras pruebas, serian deudoras de los aranceles por los
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servicios prestados, como igualmente lo serian por las normas de derecho sustantivo, en tanto
en cuanto ostentan, por tal circunstancia, la condicion de deudoras del precio por los servicios
profesionales prestados (art. 1544 del CC), vinculo obligacional distinto del propio del negocio
juridico autorizado por el fedatario interviniente. Es mas conforme a la normativa fiscal el
arancel le corresponde satisfacerlo a los usuarios del servicio.

Siendo asi las cosas como asi son, el prestamista es también deudor de los aranceles
notariales, sin que los mismos correspondan, al menos de forma exclusiva, al prestatario. Por
consiguiente, su repercusion, no negociada individualmente, predispuesta e impuesta al
consumidor, supondria atribuirle el pago de gastos notariales cuyo abono compete, al menos
en parte, a la entidad prestamista. Por otro lado, tampoco el arancel deslinda, a efectos
retributivos, el préstamo y la hipoteca, sino que les da un tratamiento arancelario
conjunto(...).Al considerar a ambos contratantes, en defecto de otro criterio susceptible de ser
adoptado en este caso, como deudores de la intervencioén notarial, frente al fedatario publico
acreedor ostentan la condiciéon de deudores en manifestacion de solidaridad tacita, habida
cuenta de la existencia de una comunidad juridica de objetivos en la formalizacion de sus
pactos en instrumento notarial, con indiscutibles ventajas comunes e interna conexion entre los
otorgantes, derivada de la requerida prestacién de los servicios notariales. Por lo que, en sus
obligaciones internas, los litigantes responderian a partes iguales ( arts. 1145 Il, en relacion con
el art. 1138 CC), sin perjuicio, en cualquier caso, de la presuncién derivada de éste ultimo
precepto, conforme al cual si del texto de las obligaciones a las que se refiere el art. 1137 no
resulta otra cosa - nada consta en este caso- el crédito o la deuda se presumiran divididos en
tantas partes iguales como acreedores o deudores haya, reputandose créditos o deudas
distintos unos de otros.

Es por ello que consideramos que los aranceles se deben abonar a partes iguales, salvo las
copias expedidas para cada parte, ya que, con respecto a ellas, son los requirentes exclusivos
de su expedicién, como la necesaria para la liquidacién del impuesto, que sera a cargo
Unicamente del prestatario, mientras que las copias libradas a favor del Banco seran de su
individualizada satisfaccion".

b) En cuanto a los gastos registrales. En el caso de los aranceles del Registro de la Propiedad,
el pago viene regulado por la norma octava del Anexo Il del Real Decreto 1427/89 que
establece:

"1. Los derechos del Registrador se pagaran por aquél o aquéllos a cuyo favor se inscriba o
anote inmediatamente el derecho, siendo exigibles también a la persona que haya presentado
el documento, pero en el caso de las letras b ) y c) del articulo 6 de la Ley Hipotecaria, se
abonaran por el transmitente o interesado."

Dado que la garantia hipotecaria se inscribe en favor del banco prestamista, que de esta forma
obtiene una garantia real, por lo que en ausencia de pacto valido, deben ser sufragados por la
entidad demandada, al no concurrir ninguno de los supuestos previstos en el articulo 6 de la
Ley Hipotecaria para asignar este gasto al consumidor (letra b, "por el que lo transmita" o letra
c, "por el que tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscribir").
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contempla este criterio ni una regla semejante a la hora de establecer quién debe pagar esos
gastos, sino que por el contrario los imputa a aquél o aquéllos a cuyo favor se inscriba o anote
inmediatamente el derecho.

En el sentido se pronuncian la mayoria de las Audiencias Provinciales, entre otras, SAP de A
Coruna, Seccién 42, de 8 de noviembre de 2017 ; SAP de Pontevedra, Seccion 12, de 28 de
marzo de 2017 ; SAP de Asturias, Seccion 42, de 13 de octubre de 2017 ; SAP de Logroio, de
31 de octubre de 2017 ; SAP de Las Palmas, Seccién 42, de 6 de julio de 2017 o SAP de
Palencia, Seccion 12, de 6 de noviembre de 2017 ".

d) Gastos de tasacion . Partiendo de lo establecido por la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario, donde se establece la obligatoriedad de la tasacion del
inmueble para constituir una hipoteca en garantia de un préstamo, pero precisa que ni la citada
Ley, ni ninguna otra norma, senala a quién corresponde abonar los gastos de esa tasacion,
limitdndose a establecer (art. 3 bis) que " las entidades de crédito, incluso aquellas que
dispongan de servicios propios de tasacion, estaran obligadas a aceptar cualquier tasacion de
un bien aportada por el cliente, siempre que sea certificada por un tasador homologado de
conformidad con lo previsto en la presente Ley y no esté caducada segun lo dispuesto
legalmente, y ello sin perjuicio de que la entidad de crédito pueda realizar las comprobaciones
que estime pertinentes, de las que en ningun caso podra repercutir su coste al cliente que
aporte la certificacion ". Consecuencia de lo anterior es que debe declararse nula por abusiva
la citada clausula que impone al prestatario la obligacion de abonar integramente los gastos de
tasacion, sin embargo y entendiéndose que beneficia la misma a ambas partes, corresponde
el abono de la misma por mitad.

En conclusion de lo expuesto, habra de condenarse a la demandada al abono de la cantidad
que resulte de computar el 50% de los gastos de Notaria y tasacién 100% de los gastos de
Registro, en cuantia de 505,95 euros, mas los intereses legales desde la fecha de su pago.

En cuanto a los gastos de tramitacion y gestoria, entendemos que han de ser abonados
igualmente por mitad entre ambas partes, por lo que la entidad bancaria habra de abonar la
cantidad de 180 euros.

OCTAVO.- En materia de costas dada la estimacion de la demanda, a lo que no empece que
se reduzca a la mitad diversos gastos procede la condena a la demandada vencida en esta
primera instancia.

Vistos los preceptos aplicados y demas de general aplicacion

FALLO
Que estimando la demanda interpuesta por la Procuradora DNA. SONIA GONZALEZ

GONZALEZ en nombre y representacion de || N NG 2sistido de la
Letrada DNA. CAROLINA GARCIA SANTOS contra CAIXABANK representada por la
Procuradora DNA. ANGELES GARCIA SANJUAN vy asistida por la Letrada DNA.
INMACULADA BEJAR VAZQUEZ sobre nulidad de las condiciones generales de contratacion
g. y en su consecuencia declarar la nulidad de la clausula relativa al limite de interés variable,
clausula 32 bis del contrato de fecha 18 de diciembre de 2009 y en consecuencia se le
restituyeran las cantidades correspondientes por la aplicacién de dicha clausula con los
intereses legales desde la fecha de cada cobro el completo pago, debiendo restar de las
cantidades abonadas desde la suscripcién del préstamo y las que se deberian haber abonado
con todos los efectos a ello inherentes en cuanto a la modificacion del capital pendiente de
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amortizacién y la realizacion de las revisiones sucesivas, asi como los intereses de las
cantidades abonadas de mas desde el momento de su pago hasta su devolucién por
aplicacion del tipo de interés legal del dinero, debiendo la demandada realizar un nuevo cuadro
de amortizacion sin la aplicacion de clausula suelo, manteniendo el diferencial de 0,50 puntos,
asimismo declarar la nulidad de la clausula de gastos a cargo del prestatario de la escritura,
debiendo condenar al demandado al abono al actor de la cuantia, por los gastos de Notaria,
Registro y tasacion en cuantia de 505,95 euros, asi como la nulidad de la clausula 82 en cuanto
a los gastos de tramitacion y gestoria por lo que debera abonar la demandada la cuantia de
180 euros, mas los intereses legales, en materia de costas procede la condena a la
demandada vencida en esta primera instancia.

Notifiquese la presente sentencia a las partes, haciéndoles saber que la misma no es firme y
contra ella se puede interponer recurso de apelacion para ante la litma. Audiencia Provincial de
Santa Cruz de Tenerife, recurso que habra de interponerse ante este mismo Juzgado en el
plazo de veinte dias a partir de su notificacion, previa constituciéon del depdsito previsto en la
Ley 1/2009 de 3 de noviembre.

Asi por esta mi sentencia, la pronuncio, mando y firmo.

EL/LA MAGISTRADO JUEZ
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